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PROVINSI SULAWESI TENGGARA

PERATURAN BUPATI KOLAKA TIMUOR
NOMOCR Qﬁ TAHWUNW 2017

TENTANG

3
5
)
d

{LASIFIKAST DAY BESARNYA NILAY JUAL OBJEK PAJAK
N

BANGUNAN PERDESAAN DAN PERKOTAAN TAHUN 2017
BUPATI KOLAKA TIMUR
bahwa sebagai Dasar Klasifikasi dan Besarmnya Nilai Jual Objek Pajak untuk

Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan Tahun 2017, maka perdu di  tetapkan
Peraturan Bupati Kolaka Timur tentang Klasifikasidan Niai Jual Objek

Pajak Sebagai Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan untuk .

Kabupaten Kolaka Tirmur;

. bahwa berdasarkan pertimbangan pada point a diatas, maka periu ditetapkan

dengan Peraturan Bupati.

. Undang - Undang Nomor 17 Tahun1997 tentang BadanPenyelesaian

Sengketa Pajak (Lembaran Negara Republik Indonesia tahun 1697
nonior 40, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia nomor
3684);

. Undang - Undang Nomor 19 Tahun 1997 tentang Penagihan Pajak

dengan Surat Paksa (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun
1997 nomor 42, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
nomor 3686);

~

. Undang - Undang Nomor 12 Tahun 1985 tentang Pajak Bumi dan

Bangunan (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1985
Nomor 68, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia nomor
3312) sebagaimana telah diubah dengan Undang - Undang Nomor
12 Tahun 1994 (Lembaran Negara Republik Indonesia tahun 1994
Nomor 62, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor
3569);

. Undang - Uﬁdang Nomor 33 Tahun 2004 tentang Perimbangan

Keuangan antara Pemerintah Pusat dan Daerah {(Lembaran Negara
Republik Indonesia tahun 2004 nomor 126, Tambahan Lembaran
Negara Republik Indonesia nomor 4578);

. Undang - Undang Nomor 28 Tahun 2009 tentang Pajak Daerah

dan Reribusi Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia tahun
2009 nomor 130, tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
nomor 5049);

.Undang - Undang Nomor 08 Tahun 2013 tentang Pembentukan

Kabupaten Kolaka Timur di Provinsi Sulawesi Tenggara (Lembaran
Negara Republik Indonesia Tahun 2013 Nomor 23, tambahan
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 5401);

.Undang - Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang Pemerintahan

Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2014
Nomor 244, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
Nomor 5587) sebagaimana telah di ubah dengan Peraturan
Pemerintah  pengganti Undang - Undang Republik Indonesia
nomor 2 tahun 2014 tentang Perubahan atas Undang - Undang
nomor 23 tahun 2014 tentang Pemerintahan Daerah (Lembaran



Negara Republik Indonesia tahuan 2014 nomor 246, Tambahan

8. Peraturan Pemerintah Nomor 58 Tahun 2005 tentang Pengelolaan
Keuangan Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia tahun
2005 nomor 140, tambahan Lembaran  Negara Republik
Indonesia nomor 43578);

9. Peraturan Pemerintah Nomor 38 Tahun 2007 tentang Pembagian Urusan
Pemerintah  antara  Pemerintah, Pemerintah Daerah Provins dan
Pemerintahh  Daerah  Kabupaten / Kota {lembaran Negara  Republik
Indonesia  tahun 2007 nomor 82, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia nomor 4737);

10. Peraturan Pemerintah Nomor 91 Tahun 2010 tentang Jenis Pajak Daerah
yang di pungut berdasarkan Penetapan Kepala dacrah atau dibayar sendiri
oleh wajib pajak (Lembaran Negara Republik Indonesia  tahun 2010
nomor 153, tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia nomor 51790);

11. Peraturan Mentern Keuangan Nomor 150/ PMKO3 / 2010 tanggal 27
Agustus 2010 tentang Klasifikasi dan Penetapan Nilai Jual Objek Pajak
Sebagai Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan;

12. Peraturan Direktur Jenderal Pajak Nomor PER - 60 /PJ /2010 tanggal
17 Desember 2010 tentang Tata Cara Penetapan Nilai Jual Objek Pajak
Sebagai Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan;

13. Peraturan Daerah Kabupaten Kolaka Timur Nomor 21 Tahun 2016 tentang
Pembentukan dan Susunan Perangkat Daerah Kabupaten Kolaka Timur
{lembaran Daerah Kabupaten Kolaka Timur Tahun 2016 Nomor 21).

Memperhatikan: 1. Keputusan Menteri Keuangan Nomor 523 / KMK.04/1998 tentang Penentuan
Klasifikasi dan Besamya Nilai Jual Objek Pajak (NJOP) sebagai Dasar Pengenaan
Pajak Bumi dan Bangunan.

MEMUTUSKAN:

Menetapkan : PERATURAN BUPATI KOLAKA TIMUR TENTANG KLASIFIKASI
DAN BESARNYA NILAI JUAL OBJEK PAJAK BUMI DAN
BANGUNAN PERDESAAN DAN PERKOTAAN TAHUN 2017.

BAB I
KETENTUAN UMUM
Pasal 1

Dalam Peraturan Bupati ini, yang dimaksud dengan :

Daerah adalah Daerah Kabupaten Kolaka Timur.

Pemerintah Daerah adalah Pemerintah Daerah Kabupaten Kolaka Timur.

Bupati adalah Bupati Kolaka Tirmur.

Wakil Bupati adaiah Wakil Bupati Kolaka Timur.

Bumi adalah permukaan bumi yang meliputi tanah dan perairan pedalaman serta laut wilayah

Kabupaten.

Bangunan adalah konstruksi teknik yang ditanam atau dilekatkan secara tetap pada tanah

dan/atau perairan dan/atau laut.

7. Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan adalah pajak atas bumi
dan/atau bangunan yang dimiliki, dikuasai, dan atau dimanfaatkan oleh orang pribadi atau
badan, kecuali kawasan yang digunakan untuk usaha perkebunan, perhutanan dan
pertambangan.

8. Nilai Jual Objek Pajak yang selanjutnya disingkat NJOP, adalah harga rata - rata
yang diperoleh dari transaksi jual beli yang terjadi secara wajar, dan bilamana tidak
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icrdapat bansakst jual beil, Nial Jual Objek rajak dikenwukan meiaiui perbandingan harga
dengan objek lain yang sejenis, atau nilai perolehan baru, atau Nilai Jual Objek Pajak
penggariti.

Kiasifikasi adaiah pengelompokkan nilai jual Bumi atau nilai jual Bangunan yang
digunakan sebagai pedoman penetapan Nilai Jual Objek Pajak Bumi dan Nilai Jual Objek

Poiale Bangrman,

10. Nilai Indikasi rata - rata adalah Nilai Pasar rata-rata yang dapat mewakili nilai tanah dalam

suatu Zona Nilai Tanah.
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12.

13.

sekelompok objek pajak yang mempunyai suatu nilai Indikasi rata - rata yang dibatasi oleh
batas penguasaan,/ pemilikkan objek pajak dalam satu wilayah administrasi desa/kelurahan.
Niar Pajak Bumi dan Bangunan sektor Perdesaan dan Perkotaan Kabupaten Kolaka ‘limur
ditetapkan Nilai Minimal Rp. 10.000,- (sepuluh ribu rupiah), apabila ada Nilai Pajak Bumi dan
Bangunan dibawah Nilai Minimal tersebut, maka secara otomatis menjadi Rp. 10.000,-
(sepuluh ribu rupiah).

Daftar Biaya Komponen Bangunan yang selanjutnya disingkat dengan DBKB, adalah

daftar vang dibuat untulk  memudahban  perhifingan nilat banguman berdasarkan
pendekatan biaya yang terdii dari biaya komponen utama dan/atau biaya kemponen
material bangunan dan/atau biaya komponen fasilitas bangunan.

BAB 11
KLASIFIKASI NILAI JUAL OBJEK PAJAK

Pasal 2

Dasar pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan adalah NJOP.

Pasal 3

1) NJOP sebagaimana dimaksud daiam Fasal 2 ditetapkan berdasarkan kiasifikasi NJOP Bumi
dan NJOP Bangunan.

2) Klasifikasi NJOP Bumi schagaimana dimaksud pada ayat (1} adalah sebagaimana tercantum

dalam Lampiran T Peratirran Bupati ini, yang merupakan bagian tidak terpisahkan dar
Peraturan Bupati ini.

A Dalam hal i jual Rurmi lebih hesar dan mibag ol tertingon kasifileast NJOP Burmi yang

tercantuim dalam Lampiran [ Peraturan Bupati ini sebagaimana dimaksud pada ayat (2),
maka nilai jual Bumi tersebut ditetapkan sebagai NJOP Bumi.
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4 Klasilikasi NJOF Banguniun sebagauileuia dilaksud pada dayat (1] adagall ScDagaiinaiia

tercantum  dalam Lampiran 1T Peraturan Bupati ini, yang merupakan bagian tidak
terpisahkan dari Peraturan Bupati ini.

5 Dalam hal nia jual Bangunan lebin besar dan rua jual tertingg kiasifikasi NJOP
Bangunan yang tercantum dalam Lampiran [ Peraturan Bupati imi sebagaimana
dimaksud pada avat (4), maka nilai jual bangunan tersebut ditetapkan sebhagai NJOP

Bangunan.

BAB iii
PENETAPAN NJOP SEBAGAI DASAR PENGENAAN PAJAK

Pasai &

{1} Tencwpain NJOF sehagaimana dimaksud dalam Tasal 2, dapat diakukan dengai
perbandingan harga dengan objek lain yang sejenis, nilai perolehan baru, atau nilai jual
penggantl.

(2) Perbandingan harga dengan objek lan yang sejerus sebagaimana dimaksud pada ayat
(1) merupakan suatu pendekatan/metode penentuan nilai jual suatu objek pajak
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(3)

W
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dengan cara membandingkannya dengan objek pajak lan yang sgjenis yang Iletaknya
berdekatan dan fungsinya sama dan telah diketahui harga jualnya.

Nilai perolehan baru  sebagaimana dimaksud pada avat (1} merupakan suatu
pendekatan/metode penentuan nilai jual suatu objek pajak dengan cara menghitung
seluruh biaya yang dikeluarkan untuk memperoleh obJek tersebut pada saat penilaian
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tersebut.
Nilai Jual penggan‘a &baga]mana dimaksud pada ayat (1) mempakan suatu
L)CLLLLDM[LUJ/ uu:wu&, L)CllbllLudll uucu Jlel suata UUJLJ& L.)cgdh yalld LLLUdDoU.MLl paua lld.bu.

produksi objek pajak tersebut.
Pasal S

Ohielr Paink vang  Hdak  hersifat khuosos, Nilai Jual Ohek Paialknve ditentukan

berdasarkan nilai indikasi rata - rata vang diperoleh dari hasil penilaian secara

-massal.
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nilai pasar yang dﬂakukan oleh petugas penilai secara individual.

Pagal &

Tata Car Penetanan NJOP diztuir lehth lannit dengan Kepihiaan Rupat,

'U

Bupati menetapkan NJOP sebagai Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan
deu Perkolaai 1 socana berkedal.

Penetapan NJOP sebagaimana dimaksud pada ayat (1) dituangkan dalam Keputusan
Bupati.

NJOP bumui dan Bangunan yang digunakan untuk menetapkan pajak merupakarn
data NJOP berdasarkan NJOP Pajak Bumi dan Bangunan sektor Perdesaan dan Perkotaan
vang dikeluarkan oleh Pemerintah Pusat.

Pasal 8

Keputusan Bupan sebagaimana dimmaksud dalam Fasal / memuat NJOF Bumi dan
DBKB.

NJOP Burmi sehagammana  dimaksud pada avat (1) ditetapkan berdasarkan Nilai Indikasi
Rata - Rata dalam suatu ZNT.

DBKB sebagaimana dimaksud pada ayat (1) digunakan sebagai dasar perhitungan nilai
bhangunan.

Nilai bangunan sebagaimana dimaksud pada ayat (3) digunakan sebagai dasar
penetapan NJOP Bangunan.



BAB IV
KETENTUAN PENUTUP
Pasal O
Peraturan Bupatt ini mulai berlalu pada tanggal diundangkan.

Agar setiap orang mengetahuinya, memerintzhkan pengundangan Peraturan Bupati ini dengan
penempatannya dalam Berita Daerah Kabupaten Kolaka Timur.

Ditetapkan di Tirawuta
Pada tanggal 2> - ¢ - 20 17
(.p 2 1§54 EKA TiMUR

Qm%@g{dn di Tirawuta
JRaHETAReay 13- 03~ 2017

BERITA DAERAH KABUPATEN KOLAKA TIMUR TAHUN 2017 NOMOR : (’)j



LAMPIRAN I PERATURAN BUPATI KOLAKA TIMUR

NOMOR : 03 TAHUN 2017
TANGGAL - 12 o7 - Qo1
TENTANG :

KLASIFIKASI DAN BESARNYA NILAI JUAL OBJEK PAJAK BUMI

DAN BANGUNAN SEKTOR PERDESAAN DAN PERKOTAAN
TAHUN 2017

KLASIFIKASI NILAI JUAL UNTUK OBJEK PAJAK BUMI

(Rp/m)

Pengelompokan Nilai Jua! Bumi

Bumi {Rp/m)
3

Nilai Jual Objek Pajak

2

v

\

vV V V V. V V V V V V V V Vv V

vV V. Vv

W

V V V V V V V vV V VY V V V V V V V V V V

67.390.000,00 s/d 69.700.000,00

65.120.000,00
62.890.000,00
60.700.000,00
58.550.000,00
56.440.000,00
54.370.000,00
52.340.000,00
50.350.000,00
48.400.000,00
46.490.000,00
44.620.000,00
42.790.000,00
41.000.000,00
39.250.000,00
37.540.000,00
35.870.000,00
34.240.000,00
32.650.000,00
31.100.000,00
29.590.000,00
28.120.000,00
26.690.000,00
25.300.000,00
23.950.000,00
22.640.000,00
21.370.000,00
20.140.000,00
18.950.000,00
17.800.000,00
16.690.000,00
15.620.000,00

14.590.000,00

13.600.000,00
12.650.000,00
11.746.000,00
10.870.000,00
10.040.G00,00

9.250.000,00

8.500.000,00

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

67.390.000,00
65.120.000,00
62.890.000,00
60.700.000,00
58.550.000,00
56.440.000,00
54.370.000,00
52.340.000,00

's/d 50.3 50.000,00

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

s/d

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

s/d

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

48.400.000,00

46.490.000,00|

44.620.000,00
42.790.000,00
41.000.000,00
39.250.000,00
37.540.000,00
35.870.000,00
34.240.060,066
32.650.000,00
31.100.000,00
29.590.000,00
28.120.000,00
26.690.000,00
25.300.600,00
23.950.000,00
22.640.000,00
21.370.000,00
20.140.000,00
18.950.000,00
17.800.000,00

16.690.000,00!

15.620.000,00
14.590.000,00
13.600.000,00
12.650.000,00
11.740.000,00
10.870.000,00
10.040.000,00

9.250.000,00

68,545,000.00

66,255,000.00

64,000,000.00

61,795,000.00

59,625,000.00
57,495,000.00
55,405,000.00
53,355,000.00
51,345,000.00
49,375,000.00
47,445,000.00
45,555,000.00

43,705,000.00

41,895,000.00
40,125,000.00
38,395,000.00
36,705,000.00
35,055,000.00
33,445,000.00
31,875,000.00
30,345,000.00

28,855,000.00

27,405,000.00
25,995,000.00
24,625,000.00
23,295,000.00
22,005,000.00
20,755,000.00
19,545,000.00
18,375,000.00
17,245,000.00
16,155,000.00
15,105,000.00
14,095,000.00
13,125,000.00
12,195,000.00
11,305,000.00
10,455,000.00
9,645,000.00
8,875,000.00




V VIV V.V V VIV V.V V VYV VY

VvV V V V V VvV V V V VvV V'V V v V

v

v

V V V V V V V'V V V V V V V V V V¥V

7.790.000,00
7.120.000,00
6.490.000,00
5.90C.000,00
5.350.000,00
4.840.000,00
4.370.000,00
3.940.000,00
3.550.000,00
3.200.000,00
3.000.000,00
2.850.000,00
2.708.000,00
2.573.000,00

 2.444.000,00

2.261.000,00
2 091 OOO ,00
1.934. OOO OO
1.789. 000 OO
1.655.000,00

1.490.000,00

1.341.000,00
1.207.000,00
1.086.000,00
977.000,00
855.000,00

 748.000,00

655.000,00
573.000,00
501.000,00
426.000,00
362.000,00
308.000,00
262.000,00
223.000,00
178.000,00
142.000,00
114.000,00
91.000,00
73.000,00
55.000,00
41.000,00
31.000,00
23.000,00
17.000,00
12.000,00
8.400,00
5.900,00
4.100,00
2.900,00

s/d
s/d
s/d

s/d

s/d

s/_(i
s/d

s/d

s/d
s/d

s/d-

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

s/d

s/d

s/d

s/d
s/d

s/d

s/d
s/d

s/d

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

s/d

s/d
s/d

s/d

S//d,
s/d

s/d

s/d

s/d

s/d

8.500.000,00
7.790.000,00
7.120.000,00
6. 490 OOO OU
5.900. 000, 00

5.350. OOO 00

4.840. 000 00

4.370.000,00

3.940.000,00

'3.550.000,00
3.200.000,00

3.000.000,00
2.850.000,00
2.708.000,00

2.573.000,00|

2.444.000,00
2.261.000,00
2.091.000,00
1.934.000,00

1.789.000,00
1.655.000,00|

1.490.000,00
1.341.000,00

1.207.000,00]

1.086.000,00
977.000,00
~ 855.000,00
748.000,00
655.000,00
573.000,00
501.000,00

426.000,00|

362.000,00
308.000,00
262.000,00
223.000,00
178.000,00
142.000,00
114.000,00

91.000,00

73.000,00

55.000,00]

41.000,00
31.000,00
23.000,00
17.000,00
12.000,00

5.900,00
4.100,00

8.400,00/

18.145.000,00

7.455.000,00

16.805.000,00
6.195.000,00
15.625.000,00

5.095.000,00
'~ 4.605.000,00

4.155.000,00
3.745.000,00
3.375.000,00
3.100.000,00
2.925.000,00
2.779.000,00

2.640.000,00
2.508.000,00
| 2 352 060,00

76.000,00
2 013 OOO 00

1.862.000,00
1.722.000,00

1.573. OOO 00

'1.416.000,00
1.274.000,00

1.147. OOO OO

71.032.000,00

916.000,00

802.000,00

702.000,00

614.000,00

537.000,00
464.000,00

~ 394.000,00
335.000,00

285.000,00
243.000,00
200.000,00
160.000,00

~ 128.000,00
- 103.000,06
82.000,00

64.000,00
48.000,00

36.000,00

27.000,00

© 20.000,00

~ 14.000,00
10.000,00

7.150,00

'5.000,00
3.500,00




091
092
093
094
095

096

097
098
099
100

V V. V V V V VvV V V

2.000,00
1.400,00
1.050,00
760,00
550,00
410,00
310,00
240,00
170,00

s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d
s/d

s/d

2.900,00
2.000,00
1.400,00
1.050,00

760,00

550,00
410,00

310,00
240,00
< 170,00

2.450,00
1.700,00

1.200,00

910,00
660,00

480,00
350,00

270,00

200,00

140,00






