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BUPATI MELAW 

PERATURAN BUPATI MELAW 

NOMOR 30 TAHUN 2017 

TENTANG 

KLASIFIKASI DAN PENETAPAN NIL 
BUMI DAN BANGUNAN PERDEsk;;;''{' OBJEK PAJAK 

AN PERKOTAAN 
DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MA 

BUPATI MELAW. HA ESA 
' 

a. bahwa untuk melaksanakan k 
Peraturan Daerah Kabupaten c_"tuan Pasal 6 ayat (3) 
tentang Pajak Bumi da,, "awi Nomor 5 Tahun 2011 
Perkotaan, make Bangunan Perdesaan dan 

. 'a perlu mengatur besaran Nilai Jual Obie»lk 
Pajak Bumi dan Bangunan; 2Je 

b. bahwa berdasarkan pertimbangan sebagaimana dimaksud 
pada huruf a, perlu menetapkan Peraturan Bupati tentang 
Klasifikasi dan Penetapan Nilai Jual Objek Pajak sebagai 
Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan 
Perkotaan di Kabupaten Melawi. 

1. Undang-Undang Nomor 12 Tahun 1985 tentang Pajak Bumi 
dan Bangunan (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 
1985 Nomor 3312) sebagaimana telah diubah dengan 
Undang-Undang Nomor 12 Tahun 1994 (Lembaran Negara 
Republik Indonesia Tahun 1994 Nomor 62, Tambahan 
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 3569); 

2. Undang-Undang Nomor 34 Tahun 2003 tentang Pembentukan 
Kabupaten Melawi dah Kabupaten Sekadau di Provinsi 
Kalimantan Barat (Lembaran Negara Republik Indonesia 
Tahun 2003 Nomor 149, Tambahan Lembaran Negara 
Republik Indonesia Nomor 4344); 

3. Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2009 tentang Pajak Daerah 
dan Retribusi Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia 
Tahun 2009 Nomor 130, Tambahan Lembaran Negara 
Republik Indonesia Nomor 5049); 

4. Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang Pemerintahan 
Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2014 
Nomor 244 Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia 
Nomor 3587), sebagaimana telah diubah beberapa kali 
terakhir dengan Undang-Undang Nomor 9 Tahun 2015 
tentang Perubahan Kedua atau Undang-Undang Nomor 9 
Tahun 2014 ten tang Pemerintahan Daerah (Lembaran Negara 
Republik Indonesia Tahun 2015 Nomor 58, Tambahan 
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 5679); 

5. Peraturan Pemerintah Nomor 58 Tahun 2005 t°"""" 
p 1 1 Ke Daerah (Lembaran Negara Repu 1 

I 
ednge o _aanTaheuan2g0an 05 Nomor 140, Tambahan Lembaran 
n ones1a un 

Negara Republik Indonesia Nomor 4548); 6. Peraturan Daerah ... 
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6. Peraturan Daerah Kabu 

tentang Pajak p, 'Paten Melai N 
Perkotaan. 'umi dan Ba, 'mor 5 Tahun 2011 

gunan Perdesaan dan 

MEMUTUSKAN. 

PERATURAN BUPATI TENTANG 
PENETAPAN NILAI JUAL KLASIFIKASI DAN 

OBJEK PAJAK 
BANGUNAN PERDESAAN DAN BUMI DAN 

PERKOTAAN. 

BAB I 
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1 

Peraturan Bupati ini, yang dimaksud dengan : 
a%la 

paerah adalah Kabupaten Melawi. 
), 

Bupati adalah Bupati Melawi. 
2 

Bumi adalah permukaan bumi yang meliputi tanah dan • dal 3. pera1ran pet laman 
wilayah Daerah. 

4 Kepala Badan adalah Kepala Badan Pendapatan Daerah Kabupaten Melawi. 

s. Bangunan adalah konstruksi teknik yang ditanam atau dilekatkan secara tetap 
pada tanah dan/ atau perairan. 

6. Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan adalah pajak atas bumi 
I 

dan/atau bangunan yang dimiliki, dikuasai, dan/ atau dimanfaatkan oleh 

orang pribadi atau badan, kecuali kawasan yang digunakan untuk usaha 

perkebunan, perhutanan dan pertambangan. 
7. Nilai Jual Objek Pajak yang selanjutnya disingkat NJOP, adalah harga rata-rata 

yang diperoleh dari transaksi jual beli yang terjadi secara wajar, dan bilamana 

tidak terdapat transaksi jual beli, Nilai Jual Objek Pajak ditentukan melalui 

perbandingan harga dengan objek lain yang sejenis, atau nilai perolehan baru, 

atau Nilai Jual Objek Pajak pengganti. 
Daftar Biaya Komponen Bangunan yang selanjutnya disingkat DBKB adalah 

daftar biaya komponen bangunan yang digunakan untuk menghitung Nilai 

dual Obyek Pajak Bangunan. 
lasifikasi adalah pengelompokkan nilai jual Bumi atau nilai jual Bangunan 
ang digunaka ba % dc enetapan Nilai Jual Objek Pajak Bumi dan · an sevaga1 pe oman p 
lilai Jua1 : 

lo ~ Objek Pajak Bangunan. .mi ..: 

Alai Indikasi Rata-rata adalah Nilai Pasar rata-rata yang dapat mewakili nilai 

ah dalam suatu Zona Nilai Tanah. 

11. Zona Nilai Tanah ... 
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.ijk: 

: ilai Tanah yang selanjut %. 

vi-.--. 

on? ya disinglae " 
j!' ~: atas sekelompok objek paja 3t ZNT a4a din ' yang lah zone 231 

~~ag dibatasi oleh batas pe mempuny% &eografis yang 
ta/ enguasae suatu nilai fr tu • 

"",administrasi desa/kelura. /pemilikan 5, Indikasi Rata- 
la an. Objek pajak dal 

Biaya Komponen Bangune am satu 
nafta an yang selani 
'~~h daftar yang dibuat untuk utnya disingkat a ada memudahle sat lengan DBKB 

4asarkan pendekatan biaya ye San perhitungan nilas per ang terdiri ad. : lai bangunan 
/atau b1aya komponen maten·a1 b an b1aya kompo da~/ angunan d. nen utama 

ilitaS bangunan. an/atau biaya ko fas! mponen 

BAB IL 
KLASIFIKASI NILAI JUAL OBJEK PAJAK 

Pasal 2 

Da 
•• r pengenaan Pajak Bumi dan Bangu p 
sa" nan erdesaan dan Perl er':otaan adalah 

ywoP. 

Pasal 3 

Ill NJOP sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 ditetapk be d . . an rdasarkan klasifikasi 
NJOP Bumi dan NJOP Bangunan. 

) Klasifikasi NJOP Bumi sebagaimana dimaksud pada ayat (1) adalah 
sebagaimana tercantum dalam Lampiran I, yang merupakan bagian tidak 
terpisahkan dari Peraturan Bupati ini. 

3) Dalam hal nilai jual Bumi lebih besar dari nilai jual tertinggi klasifikasi NJOP 
Bumi yang tercantum dalam Lampiran I sebagaimana dimaksud pada ayat (2), 

maka nilaijual Bumi tersebut ditetapkan sebagai NJOP Bumi. 

14) Klasifikasi NJOP Bangunan sebagaimana dimaksud pada ayat (1) adalah 

sebagaimana tercantum Lampiran II, yang merupakan bagian tidak 

terpisahkan dari Peraturan Bupati ini. 
(5) Dalam hal nilai jual Bangunan lebih besar dari nilai jual tertinggi klasifikasi 

NJOP Bangunan yang tercantum dalam Lampiran II sebagaimana dimaksud 

Pada ayat (4), maka nilai jual bangunan tersebut ditetapkan sebagai NJOP 

Bangunan. 

BAB III 

PENETAPAN NJOP SEBAGAI DASAR PENGENAAN PAJA 

Pasal dilakukan 
Penetapa ma1sud dalam Pasal 2, dapat 

NJOP sebagaimana dim@ . seienis, nilai perolehan 
den bjek lain yang ' " 

&an perbandingan harga dengan 0DJ 

u, atau nilai jual pengganti. () Perbandingan harga... 



v .-- 
ingan harga dengan objel ,: 

· -ban' lain y 
o',yat () merpakan suatu penaa' seienis sebagaimana + 

"~ajak dengan cara memba.,_ /metode penent. _dimaksu 
kjekK ngkann an nilai jual 

w' • yang letaknya berdekatan _ Ya dengan objel¢ ,$. 
suatu 

jen Han fungsiny% ° pajak lain yang 
~ga jualY . YR sama dan telah diketahut 

4erolehan baru sebagaimana d; lai PS maksud pada l 4ekatan/metode penentuan nilai s ayat (1) merupak end€ • Jual suatu : <an suatu 
'rtung seluruh biaya yang dikeluen. objek pajak dengan ~en6 tarkan untuk cara 

d saat penilaian dilakukan, y . rnernperoleh objek tersebut 
Pe. a ang dikuran . 

k d. . fi ik 'g1 de 
d sarkan on 1s1 1s1 objek tersebut ngan penyusutan 

perda " 
.: jual pengganti sebagaimana dimaks 44 

(4) NilEll su pada ayat ( 1) dekatan/metode penentuan nilai jual . merupakan suatu 
pen suatu objek pajak 
~Ada hasil produksi objek pajak tersebut. ·Jang berdasarkan 
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Pasal 5 

Obiek Pajak yang tidak bersifat khusus Nilai Jual Obi k . . 
(l) " .... .. . ' 2Jel Pajaknya ditentukan 

berdasarkan mlai md1kas1 rata-rata yang diperoleh d • h il . . an as» penilaian secara 
massal. 

n Objek Pajak tertentu yang bersifat khusus, Nilai Jual Objek Pajaknya 
ditentukan berdasarkan nilai pasar yang dilakukan oleh petugas penilai secara 
individual. 

(3) NJ0P Bumi dan Bangunan yang digunakan untuk menetapkan pajak pada 
awal tahun pengalihan Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan 

menjadi Pajak Daerah merupakan data NJOP berdasarkan NJOP Pajak Bumi 

dan Bangunan sektor Perdesaan dan Perkotaan Kabupaten Melawi yang 

diserahkan oleh Pemerintah Pusat. 

Pasal 6 
l) Bupati menetapkan NJOP sebagai Dasar Pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan 

Perdesaan dan Perkotaan secara berkala. 
Dalam menetapan NJOP sebagaimana dimaksud pada ayat (1) Bupati 

endelelegasikan kewenangannya kepada Kepala Badan. 

Kepala Badan atas nama Bupati menetapkan NJOP dalam Keputusan Kepala 

' Badan. 

Pasal 7 ... 



233 

Pasal 7 
Kepala Badan sebagaimane 

eusa" ; 3a dimaksud d e 4OP Bumi dan DBKB. lalam Pasal 6 ayat (3) 

ll ~~ua' ... . °" ~i sebagaimana dimaksud pad 
p Bu aayat (1) diteta 

/_ta-Rata dalam suatu ZNT. 'apkan berdasarkan Nilai 
l as' j" ebagaimana dimaksud pada ayat (1) di 

) 
p!3J{l3 an nilai bangunan. igunakan sebagai dasar 

~itun6 ow" ~nan sebagaimana dimaksud pad 
~~ban£ 1a ayat (3) digunakan be »i 

, "" NOP Bangunan. sebagai dasar 

" eaP"" 
BAB IV 

KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 8 

Bupati ini mulai berlaku pada tanggal diundangkan. 
~atuma" : 

etiap orang mengetahuinya, memerintahkan pengundangan Peraturan 
gr ° 

·:;; dengan penempatannya dalam Berita Daerah Kabupaten Melawi. 
aepati 1 

Ditetapkan di Nanga Pinoh 
pada tanggal I Donte 2017 

RBUPATI MELAWI, 

aw/ 
Diundangkan di Nanga Pinoh 
ada tanggal I Dccwl 2017 

}; SEKRETARIS DAERAH KABUPATEN MELAW1 

/1vo 
T lus MULYONO 

8ERA, 017 NOMOR ..36 
A DAERAH KABUPATEN MELAWI TAHUN 2 
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PERATURAN BUPATI MELA 
NOMOR 38 TAHUN 20,-," 
TANGGAL 14 &eve 2017 
TENTANG KLASIFIKASI D PA. JAN PENET 

JAK BUMI DAN BA,'PAN NILAI JUAL OBJE 
PERKOTAAN VGUNAN PERDESAAN DAN 

KLASIFIKASI NILAI JUAL OBJE K PAJAK BUMI 

T pENGELOMPOKAN NILAI JUAL BUM] 
NILAI JUAL OBJEK PAJAK A° (Rp/m2) 

+2 (Rp/m2) 
}.[, 6.390.000,00 s/d 69.700.000,00 3 +, 65.120.000,00 sf 67.390.000,00 68.545.000,00 
@[, s.8g@.ooo,oo s[d 65.120.000,00 66.255.000,00 +, 6o.700.00o,oo s[d 62.890.000,00 64.005.000,00 
�� 58.550.000,00 s/d 60.700.000,00 61.795.000,00 

59.625.000,00 
is,> 56.440.000,00 s/d 58.550.000,00 57.495.000,00 on> 54.370.000,00 s/d 56.440.000,00 55.405.000,00 os> 52.340.000,00 s/d 54.370.000,00 53.355.000,00 
«coy > 50.350.000,00 s[/d 52.340.000,00 51.345.000,00 

[«io > 48.400.000,00 s/d 50.350.000,00 49.375.000,00 
@i1 > 46.490.000,00 s/d 48.400 .000,00 47.445.000,00 

012 > 44.620.000,00 s/d 46.490.000,00 45.555.000,00 
013 > 42. 790.000,00 s/d 44.620.000,00 43. 705.000,00 
014 > 41. 000. 000, 00 s/d 42. 790.000,00 41.895.000,00 
015 > 39.250.000,00 s/d 41.000.000,00 40.125.000,00 
016 > 37.540.000,00 s/d 39.250.000,00 38.395.000,00 
017 > 35.870.000,00 s/d 37 .540.000,00 36.705.000,00 
018 > 34.240.000,00 s/d 35.870.000,00 35.055.000,00 
019 > 32.650.000,00 s/d 34.240.000,00 33.445.000,00 
020 > 31.100.000,00 s/d 32.650.000,00 31.875.000,00 
021 > 29.590.000,00 s/d 31.100.000,00 30.345.000,00 
022 > 28.120.000,00 s/d 29 .590.000,00 28.855.000,00 
023 > 26.690.000,00 s/d 28.120.000,00 27.405.000,00 

_024 > 25.300.000,00 s/d 26.690.000,00 25.995.000,00 
.925 > 23.950.000,00 s/d 25.300.000,00 24.625.000,00 

026 > 22.640.000,00 s/d 23.950.000,00 23.295.000,00 " 4r > 21.370.000,00 s/d 22.640.000,00 22.005.000,00 
4a8_,> 20.140.000,00 s/d 21.370.000,00 20.755.000,00 
]> 18.950.000,00 s/d 20.140.000,00 19.545.000,00 
4g0 17.800.000 ,00 s/d 18.950.000,00 18.375.000,00 

41> 17.245.000,00 
g@ 16.690.000,00 s/d 17.800.000,00 

[@ii+ 15.620.000,00 s/d 16.690.000,00 16.155.000,00 
15.105.000,0 0 @{ 14.590.0o0,oo s/d 15.620.000,00 
14.095.000,0 0 @+ 13.600.000,oo s/d 14.590.000,00 
13.125.000,0 0 _,> 12.650.000,00 s/d 13.600.000,00 

036.> 11.740.000,00 ... 



1.086.000,00 

1.789.000,00 

977.000,00 916.000,00 
1.031.500,00 
1.146.500,00 
1.274.000,00 
1.415.500,00 
1.572.500,00 
1.722.000,00 
1.861.500,00 

2 35 

12.195.000,00 
11.305.000,00 
10.455.000,00 
9.645.000,00 
8.875.000,00 
8.145.000,00 
7.455.000,00 
6.805.000,00 
6.195.000,00 
5.625.000,00 
5.095.000,00 
4.605.000,00 
4.155.000,00 
3.745.000,00 
3.375.000,00 
3.100.000,00 
2.925.000,00 
2.779.000,00 
2.640.500,00 
2.508.500,00 
2.352.500,00 
2.176.000,00 
2.012.500,00 

1.207.000,00 
1.341.000,00 
1.490.000,00 
1.655.000,00 

1.934.000,00 

12.650.000,0o 
11.740.000,0o 
10.870.000,00 
10.040.000,0o 
9.250.000,0o 
8.500.000,00 
7.790.000,00 
7.120.000,00 
6.490.000,0o 
5.900.000,00 
5.350.000,00 
4.840.000,00 
4.370.000,00 
3.940.000,00 
3.550.000,00 
3.200.000,00 
3.000.000,00 
2.850.000,00 
2.708.000,00 
2.573.000,00 
2.444.000,00 
2.261.000,00 
2.091.000,00 

s/d 

s/d 

s/d 
s/d 

s/d 
s/d 
s/d 

s/d 
s/d 

s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 

066 > 855.000,00 
065 > 977.000,00 
064 > 1.086.000,00 
063 > 1.207.000,00 
062 > 1.341.000,00 

(0 > 1.655.000,00 
(61 > 1.490.000,00 

@59 > 1.789.000,00 

'(_ 

jJ.740.000,00 
{(66'o.70.000,00 
[o.o+0.0o0,0o 
[0'5 kl _9.250.000,00 
$9.l's.500.000,00 [l[70.o0,o 
3[, n.120.000,0o 
, _6.490.000,00 
{@[ _.900.000,0o 
@[ _.350.000,00 9l a840.000,00 
#[; 4.370.000,00 
[, 3.940.000,00 
@+, 3.550.000,00 2"?+, 3.200.000,00 

@50 
]3.000.000,00 2> ·' ST;[ 2.8s0.000,0o 
�-,. 2. 708.000,00 
7i> 2.573.000,00 
««s> 2.444.000,00 
[ 22610o,po 

/%sf > 2.091.000,00 «s8 > 1.934.000,00 

285.000,00 
242.500,00 
200.500,00 
160.000,00 
128.000,00 
102.500,00 

82.000,00 
64.000,00 
48.000,00 

335.000,00 
394.000,00 
463.500,00 
537.000,00 
614.000,00 
701.500,00 
801.500,00 

308.000,00 
262.000,00 
223.000,00 
178.000,00 
142.000,00 
114.000,00 
91.000,00 
73.000,00 
55.000,00 

362.000,00 
426.000,00 
501.000,00 
573.000,00 
655.000,00 
748.000,00 
855.000,00 

s/d 
s/d 

s/d 

s/d 

s/d 
s/d 

s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 

s/d 

072_s 362.000,00 
073 5 308.000,00 

071_> 426.000,00 
070 > 501.000,00 
069 > 573.000,00 
068 > 655.000,00 
067 > 748.000,00 

074 > 262.000,00 
.075 5, 223.000,00 
46_> 178.000,00 
97_,> 142.000,00 
8_[> 114.000,00 4'> 08'91.000,00 ii+ 73.00o,oo 
Y',> 98'55.000,00 
3> 4 1.000,00 

083.> 31.000,00. 



41.000.00 
31.000.00 
23.000.00 
17.000.00 
12.000.00 

8.400.00 
5.900,00 
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36.000,00 
27.000,00 
20.000,00 
14.500,00 
10.200,00 

7.150,00 
5.000,00 

kW@w/ 
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PERATURAN BUPATI Mp 
NOMOR 3@ TAHU ~i}"!}" 
TANGGAL I4 peseMeeo 
TENTANG KLASIF1KAs'' 

PA. DAN PENET JAK BUMI DAN p, APAN NILAI JUAL OBJEK 
PERKOTAAN ANGUNAN PERDESAAN DAN 

KLASIFIKASI NILAI JUAL OBJER PAJAK BANGUNAN � PENGELOMPOKAN NILAI JUAL 
BANGUNAN 

«° (Rp/m2) NILAI JUAL OBJEK PAJAK 

� - 2 (Rp/m2) 
14.700.000,00 s/d 3 #t 15.800.000,00 

; 13.600.000,00 s/d 14.700.000,00 15.250.000,00 
[9.- > 12.550.000,00 s/d 13.600.000,00 14.150.000,00 
[3- 11.550.000,00 s/d 12.550.000,00 

13.075.000,00 
004 12.050.000,00 fies > 10.600.000,00 s/d 11.550.000,00 

'%% > 9.700.000,00 s/d 10.600.000,00 
11.075.000,00 
10.150.000,00 

/%i > 8.850.000,00 s/d 9.700.000,00 9.275.000,00 
0cs > 8.050.000,00 s/d 8.850.000,00 8.450.000,00 
/aos > 7.300.000,00 s/d 8.050.000,00 7.675.000,00 
fro > 6.600.000,00 s/d 7.300.000,00 6.950.000,00 

011 > 5.850.000,00 s/d 6.600.000,00 6.225.000,00 
012 > 5.150.000,00 s/d 5.850.000,00 5.500.000,00 
013 > 4.500.000,00 s/d 5.150.000,00 4.825.000,00 
014 > 3.900.000,00 s/d 4.500.000,00 4.200.000,00 
015 > 3.350.000,00 s/d 3.900.000,00 3.625.000,00 
016 > 2.850.000,00 s/d 3.350.000,00 3.100.000,00 
017 > 2.400.000,00 s/d 2.850.000,00 2.625.000,00 
018 > 2.000.000,00 s/d 2.400.000,00 2.200.000,00 
019 > 1.666.000,00 s/d 2.000.000,00 1.833.000,00 
020 > 1.366.000,00 s/d 1.666.000,00 1.516.000,00 
021 > 1.034.000,00 s/d 1.366.000,00 1.200.000,00 
022 > 902.000,00 s/d 1.034.000,00 968.000,00 

_023 > 744.000,00 s/d 902.000,00 823.000,00 
_024 > 656.000,00 s/d 744.000,00 700.000,00 
_025 > 534.000,00 s/d 656.000,00 595.000,00 
926 > 476.000,00 s/d 534.000,00 505.000,00 

9a > 382.000,00 s/d 476.000,00 429.000,00 

028 > 348.000,00 s/d 382.000,00 365.000,00 
9ag9 > 272.000,00 s/d 348.000,00 310.000,00 

.480 > 256.000,00 s/d 272.000,00 264.000,00 

41'> 194.000,00 s/d 256.000,00 225.000,00 

g2' 194.000,00 
191.000,00 

188.000,00 s/d 162.000,00 4.73 136.000,00 s/d 188.000,00 132.000,00 u 128.000,00 s/d 136.000,00 116.000,00 935 128.000,00 v_,> 104.000,00 s/d 

036.> 92.000,00 ... 



00,00 
00,00 
00,00 
00,00 
00,00 

104.000,00 
92.000,00 
74.000,00 
68.000,00 

98.000 00 
83.000,00 
71.000,00 
60.000,00 
50.000,00 

# so/ 

238 


