
I. Undang-Undang Nomor 13 T.ihun 1950 tcntang 
Pembentukan 0~1erah-dn.ernh Kabupeten Dalarn Lingkungan 
Prnpinsi Djav.,a Tengnh (Bcritn Negara Rcpuhtik Indonesia 
Tahun 1950 Nomor 42); 

2, Undong .. undnng Nomor I I 'l'ahun 2008 l!.!UtHng tnrormast 
dan •rn1nKukKi Elckl.rnntl< (Lcn,bnran Negam Repubtrk 
lndoncr,in Tnhun 2008 No1nor 58, Tarnbahnn Lembaran 
Ncgur• flr;pubhk lndunosln Nc>111or •lll·l:\); 

3. UndnnR-lJn,lun" N11roo1 28 Tuhun 20Ul) teuumg Pajak 
0Her11h dun Ra1rlbu~I Dal!rul, [Leruburun Nf:l',un, Rcpublik 
lndoncti1u 'l'uhun 200() Norrior l~O. "l'ambahnn Lembarurt 
Negarn Rt1ruhlik I ndcneslu No1nc1r :i049\; 

a. bahwa berdeserken ketemuan Pasal 283 ayat (21 Undang· 
Und<111g Nomor 23 Tnhun '2014 lc:nlHng Pemcrirn ahan 
Deerah sebaga.imana telah bcberapa kali tliubah terakhlr 
dengan Undang-Undang Nomor 9 TAhun 2015 tentang 
Perubehen Kedua l\tas Undnng-Undang Nomor 23 Tuhun 
20l4 teutang Pernerintahan Daerah, menyebutkan bahwa 
pengelolaan keuangan daerah dilakukan secara lcrtib, taat 
pada. kctcntuan peruturan perundang-undangan, efisien, 
ckonomis, efek.t.:if. transparan, dan hertanggung jawab 
dengan memperhatikan rasa kcadilan, keparutan, dan 
manfaat unruk masyarakar; 

b. bahwa dalarn rangkn rneningkatkan ellsiensi, cfckufuas. 
optimallaasl dan akuruabilitas peneriroaan pajak Bea 
Pe.rolehan Hak Ates Tana.h dan Bengunan yang disesuaikan 
dcngan perkernbangan dan kernajuan tcknologi Informasi. 
pcrlu menerapkan sistcm pcmbayaran dan pc:leporan Bea 
Perotehan Hak Al.ai:. Ten1:1h den Bangurmn sccara clckt rnnik; 

c, bahwa bcrdasarkan pertimbangan sebagairnana dirnaksud 
dalam huruf 8 don huruf b, pcrlu mencrapkan Peraturan 
Bupati Cilacap ientang Tata Cara Pembayuran dan Pelapcrart 
8c:s1 Perolo.han Hak Ata8 Tanah dan Bangunan Sccara 
Elektronlk di Kabupaten Cllacn p: 

BUPATI Cll..ACAP, 

DENCI\N RAJ I MAT TUI-I/IN YANG Miii-iA ESA 

TATA CARA Pli:MBIIYAIV.N DAN Pl,;I.AJ'Ol<AN 
BE/\ PEROU;;llAN H/\K ,\Tl\$ TANAI-I DAN 1'11\NGUNAN 

SEC/\ RA 81,EKTRONI K DI KJ\BUPATEN CII.ACI\P 

TP.NT/\NO 

f3l11'/\TI Cl L/\C/11> 
J'ROVINRI .JIIW/1 TENO/Ill 

PERIITURA~ BUPI\TI Cll,/\C/\f' 
NOMo,n iu T111-1 uN 2019 

Mengjngat 

Mcnunbang 



O~bnn Pernturun BupCJ.li ini, ynnt:t dlu1ukKud dengun · 
I. Dnerah o.c!J,l<Jl1 l(,1l1upn1~n Cllacor,, 
2. Bupali udala.h BupuLI Cllaoup. 

PHsol 1 

PERATURIIN BUPATJ 'TENTANG TATA CARA l'EMBA\'ARIIN DAN 
PELAPORAN BEA PEROlEHAN HAI( I\TAS Tt\NAH DAN 
BANOUNAN SECARA EI.EKTRONIK DI KABUPATl::N CIL,ACAP 

BAl3 I 
KE'TENTUAN UMUM 

Menetapkan 

MEMUTUSKAN : 

4. Undong-Und11ng Nornor 2J Tiill\.lll 20 l •1 1t~11 t,1ng 
Pemerintnhnn f)ncrol, ~l.c.mh11n1n Nc~Jru f.lc.publik tndom-sra 
Tohun 2014 Non,or 241~. Tnrnbnhnn t.embnran Ncg.:trH 
Rcpubhk lncloncsfr, Nomor !15871 scbngiumonn leluh 
bebernpa kah dlubah 1crekhlr dcnl(lln Undang-UnduOR 
No,nor 9 Tahun 20 LS ten Lang Pt"rubahun Kedua Ains 
Undang-Undnng Non1or 2:1 Tohun 2014 icntang 
Pc.mcrintalmn Dacrnh (Lembaran Negara Repubhk tndonesta 
1\lhun 2015 Nomor 58, Tnmb«han Lembaran N,•gara 
flepubUk Indonesia Nomor 5fi79); 

5. perarumn PcmelinLah Nornnr 18 Tnhun 2016 ten tang 
Pcr<mgkal Dacrah [t.cmbaran Negara Rcpul:>lik Indonesia 
Tahun 2016 Nomor 114, Tambahnn Lembnran Ncgom 
Republik Indonesia Nomor 5887); 

6. Peraturan Perncrintuh Nornor 55 Ta..hun 2016 rcntang 
Ketcntuan U 111um dan Tuta Ctu11 Pcmungtllan Pajak Dncruh 
[Lembaran Ncgarn Republik Indonesia Tahun 2016 Nomor 
244, Turnbahan l,crnb::u·ru, Negara Rcpubhk Indonesia Nomcir 
59501: 

7. l'craturan l:tcmenntnh Nomor 12 Tahun 20JCJ tcntc1ng 
Pengelolaau l<cLu111gnn Oaerah (Lembaran Negara Repubhk 
Indonesia Tahun ?,019 Nomor 42, Tarnbahan Lemuamn 
Negara Ropubfik tndonesla Nomor 6..122); 

8. Peraruran Daerah Kabupatcn Cllacnp Nomor l8 Tahun 20l0 
tcntang Pajak Daerah cl, Kabuputen Cilacap (Lembamn 
Dac:rnh Kabupaten Cilacap Tahun 2010 Nomor 18, 
'fa.mbah.an Lernbarnn Daerah Kabupattn Cilacap Nomor 57J 
sebagairnana Lelah beberapa kall diubah terakhir dcngnn 
Peraturan Duerah Kabupaten Cilacap Nomor 18 T'r.thun 2018 
tcntang Perubahan Kedua Aras Pcraturun Daerah Kabupaten 
Cilacnp Nomor 18 Tahurt 2010 tcntang Pajak One.rah di 
Kabupaten Cilacap [l.embaran Daerah Kabupotcn Cilacsp 
Tahun 2018 Nemor 18, Tambahan Lernbaran Daerah 
Kabupatcn Cilacap Noo\or 167}; 

9. Peraturan Daerah Kabupaten Cilacap Nomor 9 Tahun 2016 
temang Pemberuukan dnn Susunan Perangkar Dacrnh 
.K.nbupatcn Cil~L'UP (Lemba.rnn Daernh Kabupaten Cilaca..p 
Tahun 2016 Nemer 9, Tainbahan Lembaran Dncmh 
Kabupaten Cilacap Nornor 134): 

10.Pemturan Daerah Kabupaten Cilacap No1nor 8 1'ahun 2018 
tentang Pokok·Pokok Pcngclolaan Keunngan Daerah 
(Lembaran Oaerah Kabupaten Cilacnp 1'ahun 2018 Nomor 8, 
Tarnbahan Lernbaran Dacrah Kabupatcn Cllecap Nomor 
1591: 



Rwmg Lingkup Pcraturan Bupati ini mellputi : 
a.Satan.a i)crongkot da.n Sislcm lnformnsi; 
b.J(c.tc/lt1Jan Pembny0i.rtu1 J!lajok TenHu"g dan Pclnporan Pnjttk Sccaro Elcklron1k; 
c.PM1bayaran BPH'l'B: 
ciPc.ngawosan 

Posal 2 

BAB II 
RUANO LINGKUP 

mcnuruL ketcnLuon 
d1"•ajibkar1 untuk 
Pc::"~unguutn otau 

.1 l'l,1Ll.i11 1'1 nd11p,11nn Pcnl:lt•lulu1111 ht 11.111g11u duu l\r~, 1 l)1H'1.d1 1111 -, 111111111, \11 
clis1nAkAt Badan nduluh Badnn Pendeprunn PcnRrh1la;..111 1,cu;,n1,.t.i11 tl,1n ,,~,·1 
Duernh Kabuparcn Cllacnp. 

~ Kos Docn.1,h adalnh Bunk yung dhunjuk oleh Pcmertnurh Daernh untuk 
mcmegong l(as Dnernh, 

5. \Vajib P'ajuk RdulH.h orang pribadl atau bndan ynng 
pcraturnn penu1d(U1g·u11dHngHn per-pajakan dflcr{lh. 
melnkukan pcmbayarnn pr-ljak rerurang I ermeauk 
Pemeiougan Pnjok tertcntu. 

6. Bea Pc1-olehan Hak Alas Tanah dan Banb"'"""· yang sclanjutnya dislngkat 
BPHTB adolah pajak utas peroleban hak ntas tnnr,h dsn/ atau bangunan, 

7. Nila! Jual Obyck Pajak yang selanjutnya disingkat NJfJP, adalah harga rata-rata 
yang diperolch dari transaksi [ual bell yang secarn wejar, dan hilnmana Lidak 
terdapat transuksi jual bell, NJOI' dilcntukan melntui pcrbandmgan harga 
dengan objek lain yang sejcnis, uiou nilai perolehan ban 1, atau NJQI) pcngganu 

8. Pejabat Pernbuai Akte Tannh yang sclanjutnya dlsingkat PPAT, adalah PcJ1tba1 
umurn yang dibcri.kan kewcnangan unruk mcmbuaL akta-akta olc:ntik mengcnoi 
perbuatan hukum tertentu mengenal huk alas tanah atau Hak Mihk At.as 
Bangunan, 

9. Surat Setoran Pajak Daerah Online yang selanjutnya disingkat dengan e-SSPO, 
ada.lah bukti pernbayaran aLau pcnyetoren pajak yang dilakukn.n dengan 
mcnggunakan formu1ir elektronik kc kas daerah melnlui ternpat pcmbayamn 
yang ditunjuk oloh Bupau. 

10. Surat Pernberitahuan BPHTB Elck1.ronik yang selanjutnya d1singka1 e·BPH'l'B, 
adalah Sura, Pcrnberitahuan BPH'l'B yang dibuaL sccara elcktronik yang 
berfungs! sebagal sarana pclaporan penghitungan da.n/ atau pernbayaran pajak. 

l l. Pengawasan Pembayarao Pajak Daerah adnlab serangkaian kegiatan 
pengewasen oan pemantauan etas kepatuhan Wajib Pajak dalarn pernerruhan 
kewajiban pajak dacrah yang ierutang scsuai dcngan ketenruan peraruran 
pcrundaog-undangan pcrpajskan daerah. 

12. Co.sh Manageme11t SysfP.ru yang selanjutnya dislngkat CMS adalah jasa lnyanun 
perbankan berbasis aistem informasi yAtlg dlbcrikan Bank kcpada nasabah yang 
mencakup kegiatan pengelolaan, pembayarun, penagihan, dan Hkuidhns 
manaJemcn sehingga pengclo1aan kcuangan nasabah mc.njadi lcbih efektlf dan 
efisien. 

l3. Subjek Pajak adalah orang pribadl atau Badan yang dapat dikcnakan Bee 
Perolehan Hak Alas Tanah dan Bangunaa. 

14. Wajib Pajak adejeh orang pribadi etau Sadan, mcliputi pernbayar pajak , 
pemotong pajak, dan pemungut pajak, yang mc:rnpunyai hak dan k~,va.jiban 
pcrpa.ja.kan sesuai dengan ketenruan pera Luro.n pcrundang~unda.ngan 
pcrpaja.kan daerah. 



(IJ lkMnlyll pcmbaynron t>iljAk rerutang rlhri BPHTB udnlah sesuat dengan Nilru 
P•rol4han Objck P11jnk (NPUPJ setelnh dikurongi Nllal Perolehan Objok P>.ljak 
Tidak'Kc,n• Pnj1<k (Nl'Ol'TKPI. 

(2) Apaf11l1< jumlnh pojak terutang dnrl OPIITB sebagairnnrtn clfomk•ud padH ayat (II 
lcl>Jh t•ntloh dru:i N.JOP, niuk11 ,,cnghilungnn oos-anrn BPIITB ten.11a11A 
clide,w.rlron allls N,JOP ynng berlnku, 

Pasal 6 

8ABIV 
KETENTUAN PEMBAYARAN PAJAK TERUTANG DAN PEU\PORAN PAJAK 

se:cARA ELEKTRONIK 

(1) PPAT dapat rnengejukan perrnohonen secera rertulis penghenlian penggunaan 
online sis1cm kepada Kepala Sadan, apabile : 
e. berhentifdihcntlbn usahanya: 
b. \\rajib pajak pailiL dan berrnaksud mengherulkan usahu: dan 
c. pengaliha.n pengelolaan usaha dengan pihak lain. 

(2') Permohonan penghentian pc.nggun.aa.u onlir1.e sistem untuk \\'ajib pajak pailu 
sebagaimena dirnaksud pada ayar (lt huruf b, diajukan paling lambat 2 (dun, 
bulsn setelah putusan pailit dari Pengadilan yang mernpunyai kckuatan hukurn 
tetap diterima oleh Wajib Pajak. 

Pasal 5 

Terhadap PPAT yang telah mcmilik.i perangkat dan sisiern informasi pernbaynrnn 
online secara terpusat dan pusat sistcm infonnasi tcrsebur berada di dacrnb, maka 
pelaksanaan ontinP. slstcrn dapat dilakukan oleh Badau. 

(2l Sarans clan stsrem lnforruasl data trnnsaksl WoJ1b Pojok sebngalmann d1n1uk!'tud 
pa.da RY91 l 1), ad.ulnl1 sarona dan slstem informasi besarnn data trnnsaksl 
BPlffB Wa)ib Pajak )'nng digunakan PPAT untuk mcacounfmcrckomf 
menginput setiap iransaksl dori 111.a!lyoroknt/SubJck Pejnk yoag merupoku.n 
dasar pengenaan pajak daernh sesuai dengon kcrcntuan pcmruron perundong 
undangan, 

(31 PPAT \\'lljib untuk mcnyumpeikan dete peralihnn karcna transakst jual hc·h, 
woris, dan hi bah \\'0~1ru. 

(4) Apabita perangkar dan sistcm lnformasi trnnsaksi BPHTB yang dim,lik.i PPA'f 
tidak dapat dihubungkan dcngan pcrongkat dan sistem inforrnnsi yang duruhkr 
Sadan, yang dlsebabkan tldak au:11.1 belum ierdapatnya jaring;:an ntnu oleh sebnb 
lain scpcrti tck.nolng; lnfermasi yang dimiliki PPAT tidak dapat chjangkau atau 
diakscs oleh perangkat dnn sistern informasi yang dimiJiki Badan, maka PPAT 
wajib mcnyiopkan perangkai informnsi schingg.o dapat menghubungkan dcngan 
sisrcm informasi yang ada pa.da Badan 

(1) 9'CJ»'.11n Oodn11 berwonaug mcughubungken semne pcrungknt di seuup PP,\T 
yt,ng dipilih \Vnjib Pnjuk dengnu shucn, 1n(onnU!h pvndupotJJn tlucrnh scenm 
onlrnc kc dalam ,;arono d.t-111 ststern informnsl transuks! W.nj1b PRJnk uruuk 
petnporsn dntn UtlMaksi Wnjib Pajak. 

Pnfillll 

llAR Ill 
!,/\RANI\ P"RAN(llv\T 1)/\N RIS'n,:M INl'lll<MASI 



Pcb)k$a:ntln.n aras pelnpomn dn111 trunsnkst pembnynrnn BPHTB dulum rungka 
pengawasan penlhnyorun pajnk, I tduk mCnHuru11g1 hnk dan kc"'n.Jtban \\'ctj1b Pnj~k 
hCTUI kctcntuan lain 5e1}1;1J:tt1ltn1LnB dlatur dnJnm ketenuinn perruurnn perundang 
uodonll"", 

Pasal 10 

BAB VI 
PE;NOAWASAN 

{I) Wajib Pajak atau PPAT mclokukR.n penyetoran jurnlah pernbayaran BPIITO ke 
rekenlng Bank sebelum diterbitkun ukt..1. pernlndnhnn hak. 

(21 Pcnyei.oran jumlah pcmbayarwt BPHTB scbagaimana dlmoksud padn 8)'31 ( 11 
paJjng lambat di.lalrukan scbclum jam rutup operasional, 

Paso! 9 

BABY 
PEMBAYARAN BPHTB 

Ill Apabila t!Hlbm peloksanaan pelaporan pajak secara cltkLronik npllkasr uda.k 
jaJnn atau rusak, maka PPAT berkewnjiban melaporkan kerusakan ttphkas1 
kcpada Kcpaln Badan. 

(2) Lapcran kcrus.akttn Rplikasi scbagairnana dimaksud pada ayar t 11 disumpalkan 
kcpada KepaJp Badan palint lambat 2 x 24 jam setelah adanya kerusaknn 
perartgkat dan aistem pengawasan yang sudah rcrlnialal. 

(3) Oalam mcndukung kebenaran pcngisiun pelaporan pajak. Wl\)ib Pajak dan PPAT 
berhak : 
a. mengetahui NJOP di knwasan Kabupaten Cllacap: dan 
b. memperolc:h lnfonnas, dun kewejiban perpajakan dacrah yang .schnrusnyo 

dlbayar dsri sctlap tr3ns.<tk!';i pembaynrnn yang tcrkv.it dcngan dasar 
:pcngenaa.n pejak daerah, 

P!lsal 8 

(I) Ptlapomn besnmyu jurnluli L1'ans1:1ksi ntflll Ntlol Perutehan (JbJck Pujuk (Nfl<H-') 
$CbOgn1 dtl:m,r pengcnoun BPI ITB oleh PP/\1' dalam maso po,1nk dtnJ,P,lu I 
menggunakan e,-l)PH'l"O disampalkan poH11g Iambnt sr,liRp langg.o.1 15 bulon 
bcrikutnya, 

(2) Apabtla penynrupruun P.~APHT1l schugaimunu drmaksud pada ayat ( IJ jatuh pada 
hari Hbur. maka peuyarupaian e-BPI ITB dilakukon I (satu} hnri kcrjo setelah 
Ii bur. 

13) e-BPH1'B sebagairuunu dimaksud pada ayat 111 dbsi dengan benar, jetas, dan 
lcngkap serta dil.anclHtHnga,ni olch PPA1'. 

1-.nsal 7 

l3) F'ernbayarnn l~PIITU ltnJlnnR c-lllnkt1knn rh·nKnn mrt1lCJ:tt1n11k11n (ormuhr t- SSJlll 
r,o ~SSPD scbngn..m101,,1 ~ hnluk,,,ud 1i)jjd(1 :ayut f3) d11s1 denAUn henur. JC"Jri(t dun 

lc~ngkop se:rtu d1uu1cln1ru,ganl ul1;1h Wnlib Pt11nk 
{5) Pcuyunlpaiuo &-SSl'I) dilokukou olc::h l:J.nnk melulur ttl~1cm f'A·fS. 
l61 AP'.'~il• BPlffl3 (oruinng c)lbnyorkun scndlri oteh W"J'h l'<ljok, mok.J WuJlb PnJnk 

\\'11Jlb 1ncl$J)(>l'kf.1n dttn menyampnlkan dHls1 1r.1n.s.ok-.1 kepuda Badnn 



BERITA DAERAf! KABUPATEN CILACAP TAHUN 2019 NOMOR ~f 8 4 

TATTO S O PAMUJ! 

Diundangkan di Cilacap / 
pada ianggal SEP 2019 

Ditctapkan pi Cilacap 
pndn 1.n.ngga1 2 7 SEP 2019 

Peraruran Bupati ini mulal berlaku pada tanggal diundaagl<An. 
Agnr setlap Ori\flg mengetahuinya, mcmerintahknn pengundangan Pcraturan Bupnu 
ini dengan peneinpatannyo dalam Beri1A Daerah Kabupaten Cf1a.r.ap 

Paset 11 

131\B VII 
K&TENTul\N pgNUTlJP 


