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WALIKOTA PALEMBANG 

PEflATUllA.t'l WALIKOTA PALEMHANG 

NOMOR 3~ TAUUN 2012 

T ENTANG 

PEDOMAN DASARHARGA BA!c'lGUNAN UNT UK 
PENE.TAPAN GANTI RUGlilANGUNAN 

DENGAN RAllMAT TUOAN YANG MA HA ESA 

WALIK.OTA PALE.\1.DANG, 

rt. bnhwa dnlam rangka menetupkan bcsamyu nih1i gimti miµ bangunan bagi 
pclaksauaau pcmbaugwian untuk kepentingnn umum dnlnm Korn Palembang. 
pc_rlu meninjau kembali Peraturan Walikota Palembang Nomor 48 rohun 
201 l 1c111ang Pcdoman Dn.w- Hargn Bangunan Unruk Penetapan Ganti Rugi 
Aangunan. guna dilakukan pcn)l'.Suaiau; 

b. babwa ,;ehubungnn dengan huruf a, guna melakukau pcuycsunian ~lcngnn 
perkembangan dasar hnrgn bongunon pada saat ini, pcrlu dilakukan 
penibahan dn.,;ar harga bangunan untuk pcnc1opnn g,mti nigi bangunan; 

c. bnhwn berdasarkan ~>rtimbangau sebagoimana dirnaksu<l dulurn huruf a dan b, 
perlu mcnc1apkan l'croturon Walikota Pah:mba.ng tcntnng Pcdoruan Dnsar 
HnrgaB:111gunan Uniuk Pcncu1pnn Ganti Rugi Oangunan. 

1. Undang-Undang Nomor 28 Tohun 1959 1cntang Pembc:ntukan Dacmh 
Tiogkat II dnn Kotapr.i-ja Ji Su111111cro Sclatnn (Lemb!ln\11 Negara RI Tahun 
1959 Nomor 73, Tambnhnn ~mbaran Negara RI Nomor 1821 ); 

2. Uodang-Undang Nomor 18 fnhun 1999 h:nlang Jasa Kon.1truksi (u.'fflbamn 
Negara RI 1ahun 1999 Nomor 54, Tnmbahan Lembaran Negara RI 
Nomor 383:;); 

3. Undang-Undans Nomor 32 Tahon 2004 1enumg Pcmcrinlllhlln Daerah 
(Lcmoaron Negara RI T11hun 2004 Nomor 125. Tnmbah:111 Lembm111 Negnro 
RI Nomor 4437) sebagaimana rclah diubah be.berapa koli tcrakhir dcngon 
Undang-Undang Nomor 12 Tohun 2008 1cntang Pcrubaha11 atas Undang· 
Undang Nomor 32 Tahun 2004 tenllll\g, Pe~rintahan Oacrah (Lcmbaran 
Negara RI T11hw1 200R Nomor 59, Tnmbahan Lcmbarnn Negar.1 Rl 
Nonll'lr 4844): 

-l. Un<lang-Undong Nomor 12 Tahun 20 11 u:ntang l'cmbentukan Pcrmumn 
Pcrundong,-undangan (Lcmbamn 1'egara RJ Tahun 2011 Nomnr 82. 
Tambal11111 I embaran NegaraRl Nomor 523-1); 

5. Pcmtran Pcrncrintsh Nomor 38 Tehun 2007 tentang Pcmbagian Unisan 
l'cmcrintnhan Aotara Pcmerin1oh. Pomcri111ah Daerah Pro\·insi, dnn 
Pcmerintuha11 Dnerah Knbupatcn/Kom (1.cmbaran Nlignro RI TohWl 2007 
Nomor 82. Tambahan Lembarnn Negara Rl Nomor 4737): 

6. Pcraturdll Prcsiden RI Nomor S4 Tahun 20 IO tentang PcngndMn Barang/J8511 
P=rintnh: 



Menewpkan 

7. KeputlL."811 Mcmcri Kimpraswil Nomor 332/KPTS/Mf2002 ten.tong Pedoman 
Teknis Pembangunan Bangunan Gedung Negara dan Llarga Satuan Bangunan 
Gcdung Negara; 

8. Peroturan Daerah Kota Palembang Nomor l5 Tahun 2008 tentang Urusan 
Pcmeriotah Kota Palembang (Lembaran Daerah Kota Palembang_ 'l'ahun 2008 
NomorG); 

9. Peraturim Daerah Kolil Palembang Nomor 9 Tabwi 2008 teotang 
Pembentukan, Susunan Orr,anisasi dan Tota Kcrja Oirl!IS Oacroh Kom 
Palemhnng (l .emharan Daerah Kota Palemban~ Tahun 2008 Nornor 9). 

MEMUTUSKAN : 

PERATURAN WALIKOTA PALEMBANG TENTANG PEDOMAN HAR.GA 
DA.SAR BANGUNAN UNTUK PF.NETAPAN GANTT RlJGI BANGUNAN. 

Pasal 1 

Dalam Pcraturan ini yang dim11ksud dcngan : 

I. D11erah adalah Kota Palembang, 
2. Pemerlnlah Kota adalah Pemerintah Ko1a Palembang, 
'.3. WaHkota adalah Walikole. Palembang. 
4. \Vakil Waliko1n adalah Wal;il \Valikota Palumban,g. 
5. Sekretaris Daerab adalah Sekretru:is Daerah Kota Palembang. 
6. D.inas PU Cipta Kncy11 dau Perumaban adalalt Dioas PU Cipta Karyo dan 

Pcmmahan Kota Palembang. 
7. Kepala Dioas adalnh Kepala Dinas l'U Cipta Koryo clan Perumahan Kota 

P~lemhnl\g. 
8. llangunau Darurot TI yang selanjuLnya disingkru (P.Il_) adalah baJlgunan yang 

turdiri dari atap daun, liang-tiMg rnngka kayu gelam atau mcuk dao lantai 
pnpao kayu mcuk.aUll.l tanah. 

9. Bangunnn Darurat I yang selanjumya disingkot (O.l) adalah bangunari yRng 
terdiri dari a1ap seng atau genteng biasa, riang-tie.ng dao rllllgka kayu kelas Il 
atau ka}ll kelas m dirapa1knn dan l.antai kayu kclas rv atJu kayu kclss m 
BlllU batu bata dlplcster. 

IO. Buugunon Semi P1.'.[lllancn Ill )''31lg se!anjuLnya disingkat : 

a. SP. Tll adalah bangooan yang terdiri dari atap seng atau gemen~ biasa, 
11tap aslx-s, aum map sirap liang-1iang dan rangka kayu kelns IlL dindi11g 
batu l)aro diples1er sclinggi 80 cm dan dinding_ papau kayu kelas Ill 
diSuliun slrih., laotai batu bata dipleslcr dan ponda~i umpak dan rcis hatu 
bata. 

b. SP. Ill 11clnlah uotuk bangunan bertiang melipuii atap scng ntaU genteng 
dan <ijnding kayu ketns m dan lanuu papan kelas LU. 

11. 8aogun81\ Semi Pcrmancn 11 )'llllg selanjutnyn disingkat ; 

a. SP. LI adalah bangunau yang terdiri dari ata)l seng atau gente.ng beton, 
nlllp-asbc-s a1au 8lllp sirap Liaris-tiang clan rangka \myu. kelas m atau knyu 
kclns n, dinding bani bnta dipkstcr setingg.i 80 cm dan diuding p11pan 
ka)'U kclas II disus.un rspat, laotai tege1 abu-nbu-dao pondasl baru bata. 

b. SP. a adalah untuk bangunan yang_ lerdiri atap genreng arau ashes, atau 
S{'.ng, tiang.-Liang kayu kelas m atau kayu kelas LI atau beton cor, raugka 
atsp, l:mtai papan kayu kclllS m ciao dinding kayu kclas ID. 



12. Bnngunnn Semi Permanen l yang s~lanjutnya disingka1 : 

a. SP.1 adalah bangunan yang t,•,rdiri dari a1ap seng atau gcntcng atau asb¢s, 
tlang-riang ntau mngkn kayu kelns IT num koyu kelns I dinding batu bam 
diplester selinggi 80 cm dan dinding papan diserut halus serta dirapalkad 
darl .kayu kclas U, lantai tegel bcrwama alau kcromik biasa dnn poodnsi 
haru bm menerus._ 

b. SP. l adalah. bangunan yang u:rdiri dari a tap as bes a tau genteng, tiang
tiang kayu. kdasll atau kayu kelas I otou bcton bcrtulang don rangka knyu 
dari kayu kela.~ Tl ruau kayu ketas· I. dinding pspan dari kayu .kelas Il don 
lantai papan dari kayu kelas II. 

13 • .Bangunan Permoncn Ul yang scfnnjumyo disingkat 1'. Ul odalnh bnngunnn 
yang terdiri dsri atap gemeng biasa, atap asbes biasa atau atap seng. atap 
sirap. nillp :.eng illwninium, mng!m kuda-kuda dan kusen kayu kelas [11, 
r.mgka dinding beton bectulang, dindlng batubata dlplcstcr balus, larua.i tcgcl 
abu-abu n1au berwamn mau kernmik biasa clan pondnsi batu bata menerus. 

14. Bangumm Permanen ll yang sclonjutnya disingkn1 P. ll 11dalah bangunan 
yang terdiri dari atap genteng beton alau sejenis atau asbes atau scag 
alumuniwu atau atap sirap, mngkn kuda-kuda dan k1L~en kayu kelasll, ~gka 
diading beton bemtlMg, dinding batubata d1ple-sler halus, lantai tcgcl abu-abu 
atau berwwna alall ko:r.tmik ,vama dan pondnsi bom hat.a menerus. 

15. Bru1gunnn P~rmanen 1 ytmg selanjutnya disingkai P. I adalah bangunan yang 
terdiri dsri a1ap gcmcng kemmik berglazur atau asbes atau atap seng 
alumunium atau otap simp, rangka kuda-kuda kayu kelas ll aum kclas I. atau 
rongkn baja, lrnsen kayu kclas 11 l'!lngkn dinding 6eton benulwig, dinclint b11tu 
bata diplester hnlus aiau dilapisi ke-ramik, lantoi bam, keromik waI!lll, grani1 
atau marmcr dru, pond!isi baru 0010. atau beton ben11lang, 

Pasal2 

( l) lksamya harga dasai: banguilon uruuk ganti rugi bangunan diterapkan 
sebagai bccikut : 

a. Type D. Cl .. .......... .•....... .. . ... . ....... Rp. 367.000,00/M2 

b. Type D. l . .. .. .. ..... .... . ... ...... . .... .. .. Rp. 6!!7:000,00JM' 
c Type SP. TT! ..••...••••••••••.•...•• .•.• ••. •• .. Rp. l.409.000.00/M~ 
d. Trpc SP. lT . .. .. ... .. .... .... ..•. . ... . ........ Rp. 1.571.000.00/M' 
c. Type SP. l . ......... ... ........... ....... .... Rp. 2.760.000.00/M' 
f. Type P. ill .. . ........ . ... . .. ........... ...... Rp. 2. 196.000.00/M" 
g. Type P. 11 . .. . .. ...... . .. ...... .... .......... Rp. 2.199.000,00f!IIP 
h. Type P. r ......... .. ..... .... ...........•.... Rp. 2.400.000,00/lvF 
i. Type Pagar depan ged .. sederhann .....•.•.•.•..... Rp. 926.000,00/M' 
j . Type Pagar depan ged. tdk ~erhana ... ... ..... . Rp. 1.088.000.00/M" 
k. T}'i,e Pagar samp. gecL scderltano ....... .... ..... Rp. (.i46.000.00/M" 
l. Type Pagar samp. gcd. tdk sederhana . .......... Rp. 8 l 3.000.00/M" 

(2) Besamy-.i barga dasar rata-ra1a/M-'1mtuk bangunan bcningkat adalah: 

a. Bangunan lantni 2 sebesar 1,09 x hllfga dasar scbagnimllllll dimaksud 
pada ayat ( I). 

b. Bangumm lantni 3 sebesar I, 120 x harga dasar scbagaimana dimaksud 
pads aym (I). 

c. Ba1w.unan lnntai 4 se-besar 1.135 :< harga dasar sebagaimrma dimaksud 
padi nyai (1). 



Pasal 3 

( I) 13erdaw kan penimbangru1 tcrhad11p bangurnw yang masib berdiri yang nkan 
diganti rugi dan bahan bangunannyo ma~ih dapal dipcrgwlllkan, maka harga 
ganti n:1gi billlgwuw tc.rs1:bu1 ditetapkandeogan oilai sebagoi berikut : 

a. Bangunan Type. D. lJ ·· ·· ····· ·· ·-··· .. . ..... . 
Ii. Bangunan Type. D. I .. .. .. .. . .... ...... ... ... . 
c. .Bangunnn Type. SP. I, II, Ill . .......... .. ....... . 
d. BangWlau Type. P. I.IL m ..... ... ..... ....... .. 

90 % x Nilai Sisa 
89 % x Nilai Sisa 
75 % :< Nilai Sisa 
95 % x Nilai Sisa 

(2) Hatga ganti rugi bangunan tidak dikurongl nllai reduksi w1iuk bangunan yang 
memp11nyai nilai scjarab ti11ggi deogan bahan bangunan kt1}1.t kclos J dan 
bahan bangunan bongkoran rersebu1 masih monjadi hak pemilik bangunan 
tersebuL 

Pasal4 

Bnngunon yang masili berdiri untuk ganti rugi ditetapkan nilai susut dihitung dari 
tahun pendirian bangW1an dengan ketentuan sebagai beriku1 : 

a. 1).1 dan D.11 nilai SUSUI - ····· · · · · · · · ·· · · •• •••••• . •• .• IO% / tohun. 
b. SP. I, SP. Tl dan SP. TTI nilol susut ....... .. ...... ..... ....... 4 % I tahun. 
c. P.l, P.11 dan P.lTT nilai susut ........ ... ..... .. ....... .. . ..... 2 % / tohun 
d. Susut moksimal.. ....... .. ... .. . .. . .. ........... .. .. .......... ... 89 % / tahun 

Pasal 5 

Mcmcrinlllhkan dan mcnugaskan kepada Kcpala Dinos Pekcrjaan lJmum Ci_pta. 
Karya dan Perumahtm Kola Palembang untuk mi:laksanakan ketcllluan lcbih 
lanjm sehagaimnna di11tur dalam Pcralurati ini dan bcrkooruinasi 1hmgan lnstans.l 
Teknis l~rkaiL 

Pasal 6 

Dengatl diletapkan Peratumn ini. moka Peraruran Walikota Palembang Nomor 48 
Tabun 2011 tanggal IO Mei 2011 wntwig Pcdoman Dasar Hargo Bongunan unruk 
Pene1apan Oanti Rugi Bangunan, dicabut dan dinyruaknn tidak bcrlaku. 

Posul 7 

Peraiuran ini mulai betlaku padn 1anggal diundangkan. 

Agar seliap orang mengelllhuinya, memerimahkau pengundangan P.craturan ini 
deng:m penempatannya dalam Beritn Daerah Kola Palembang. 

Oiu:n.dKr• ..., n1 ~taang 
PAO» ~val (l • ~ ., 20\1. 

$ EXlffil,\IIJS OAEIW\ 
KOTA PAI.EWWIO 

C, ... ,.~ 
BER.It, H ~VTA PAll:MSANG 

TAtluu <01 ') OOWCR !>1 

Dit.etapkan 
pnda LOnggal 

di Palembang 
ti ~..; 2012 

WALlKOTA PALEMBANG, 


